Najomna zmluva s pravom stavby

€. 808130004-2-2022 -NZsPS

uzatvorena v stlade s ust. § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,ObCiansky zakonnik*)

1.1 Prenajimatel”
Obchodné meno
Sidlo

Pravna forma
Registracia

Statutarny organ

ICO

DIC

ICDPH

Udaje k DPH

Adresa

pre dorucovanie pisomnosti

(dalej len ,,Prenajimatel™)

12 N&jomca:
Nazov

Sidlo

Pravna forma

v zastlpeni

ICO

DIC

Udaje k DPH
Doplfiujuce Udaje k DPH

Cislo G¢tu v tvare IBAN
SWIFT/BIC

Adresa

pre doruCovanie pisomnosti
(dalej len ,,Najomca“),

(dalej len ,,Zmluva®)

C1.l
ZMLUVNE STRANY

. Zeleznice Slovenskej republiky

. Klemensova 8, 813 61 Bratislava

. in& pravnicka osoba

. Obchodny register Okresného sudu Bratislava |,

Oddiel: Po, Vlozka ¢islo: 312/B

. Ing. Miloslav Havrila - generalny riaditel’
1 31 364 501

:2020480121

: SK2020480121

. prenajimatel je platitel’ DPH

: Zeleznice Slovenskej republiky - Sprava majetku ZSR Bratislava,
Oblastnd sprava majetku Trnava, Bratislavska 6/E, 917 02 Trnava

: Obec Cifer

:Nam. A. Hlinku 31, 919 43 Cifer

. Samostatny uzemny a samospravny celok - obec

: Mgr. Maro$ Sagan, PhD. - starosta

:00312347

:2021133697

. najomca nie je platitel’ DPH

: ndjomca nie je zdanitel'nou osobou podla § 3 zdkona o DPH

€. 222/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov

: SK66 0200 0000 0000 0292 3212
:SUBASKBX

:Nam. A. Hlinku 31, 919 43 Cifer

(Prenajimatel’ a Najomca spolu dalej len ,,Zmluvné strany*).
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PREAMBULA

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli na uzavreti tejto Zmluvy z dévodu, Ze N4jomca ma zujem
realizovat’ na prenajatych pozemkoch stavbu ,,Dopravné usporiadanie pri vlakovej stanici®. Ciel'om
vystavby predmetnej stavby je vybudovanie parkovacich miest pre osobné automobily a tym aj zvySenie
atraktivity a kultary parkovania cestujicej verejnosti, skvalitnenie sluzieb slvisiacich s parkovanim,
zvysenie bezpecnosti poskytovanych sluzieb, zlepSenie a doplnenie dostupnosti dopravnej infrastruktury.
Po zrealizovani stavby bude Najomca na uvedenej stavbe vykonavat spravu, najma celoro¢nu Gdrzbu na
vlastné naklady bez opravnenia vyberat platby za doCasné parkovanie vozidiel.

CL. 1l
PREDMET A UCEL NAJMU

2.1 Prenajimatel’ je na zaklade zakona ¢. 258/1993 Z. z. o Zelezniciach Slovenskej republiky v zneni
neskorsich predpisov spravcom majetku Statu - pozemkov reg. C KN naché&dzajucich sa v katastralnom
Gzemi Cifer, zapisanych na LV ¢. 1798, vedenych Okresnym Uradom Trnava, katastralnym odborom ako:

- pare. €. 2637/1, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, o celkovej vymere 35 499 m,
- pare. €. 2639, druh pozemku ostatna plocha, o celkovej vymere 1 288 m2,

- pare. €. 2642/1, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, o celkovej vymere 194 m2,

- pare. €. 2642/2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, o celkovej vymere 447 m2,

- pare. €. 2644, druh pozemku ostatna plocha, o celkovej vymere 514 m2,

- pare. €. 2645/1, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, o celkovej vymere 2 743 m2,
- pare. €. 2646, druh pozemku ostatna plocha, o celkovej vymere 134 m2.

2.2 Prenajimatel’ prenechava do uZivania Ndjomcovi pozemky opisané v ods. 2.1 Zmluvy nasledovne:
a) Cast’ pozemku pare. €. 2637/1 o vymere 520 m2,

(situovany v zkm 37,220-37,300 vpravo v smere stanicenia Zelezni¢nej trate Bratislava-Zilina),
b) Cast pozemku pare. €. 2637/1 o vymere 2 515 m2,

c) pozemok pare. €. 2639 o vymere 1 288 m,

d) pozemok pare. €. 2642/1 o vymere 194 m2,

e) pozemok pare. €. 2642/2 o vymere 447 m2,

f) Cast’ pozemku pare. €. 2644 o vymere 340 m2,

g) Cast pozemku pare. €. 2645/1 o vymere 890 m2,

(situovany v zkm 37,350-37,570 vpravo v smere stanienia Zelezni€nej trate Bratislava-Zilina),
h) Cast' pozemku pare. ¢. 2644 0 vymere 7 m2,

i) Cast’ pozemku pare. ¢. 2645/1 o0 vymere 1 230 m2,

j) Cast’' pozemku pare. €. 2646 0 vymere 4 m,

(situovany v zkm 37,220-37,345 vpravo v smere stanienia Zelezni¢nej trate Bratislava-Zilina),
(spolu dalej len ,,Predmet najmu“).

Celkova vymera Predmetu ndjmu je 7 435 m2. 3
Predmet najmu je zakresleny v képii snimky katastralnej mapy a JZM, ktora tvori Prilohu ¢. 1 Zmluvy

ako jej neoddelitel'nu stcast.

2.3 Najomca sa zavézuje platit’ Prenajimatel’ovi za Predmet ndjmu dohodnuté ndjomné v stlade s
CL. IV Zmluvy.

2.4 Né&jomca je opravneny Predmet ndjmu uzivat' vylucne za G€elom pripravy, realiz&cie a uZivania
stavby ,,Dopravné usporiadanie pri vlakovej stanici“, pozostavajucej zo stavebnych objektov SO 01
Parkovisko, SO 02 Autobusové obratisko, SO 03 Autobusova zastavka (dalej len ,,Stavba“), ato za
podmienok dohodnutych v Cl. VII tejto Zmluvy bez opravnenia vyberat' platby za docasné parkovanie
vozidiel na Predmete najmu. Prenajimatel’ sthlasi s umiestnenim Stavby na Predmete najmu vylucne po

2



k.0. Cifer

dobu platnosti tejto Zmluvy. Po skonCeni platnosti Zmluvy je Najomca povinny Stavbu na vlastné
naklady odstranit’.

25 Najomca vyhlasuje, Ze ku diu podpisu Zmluvy je so stavom Predmetu ndjmu a miestnymi
pomermi oboznameny, Ze Predmet ngjmu je uzivania schopny a modze sltzit’ dohodnutému Gcelu ndjmu.

CL. 1
DOBA NAJMU

3.1 Prenajimatel’ prenechdva Predmet ndjmu do uZivania Najomcovi na dobu urcitd - 10 rokov odo
dna nadobudnutia ucinnosti Zmluvy za dodrZania dohodnutych zmluvnych podmienok.

3.2 Zmluva nadoblda platnost” diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
nasledujucim po dni jej prvého zverejnenia v zmysle Obcianskeho z&konnika v spojeni so zdkonom
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Zakon o slobode informécii*), pricom
Zmluvné strany su povinné bezodkladne sa vzajomne informovat’ o zverejneni Zmluvy.

3.3 Zmluvné strany tymto ber( na vedomie, Ze su povinnymi osobami v zmysle Zakona o slobode
informécii a vzhl'adom na uvedené Zmluvu po podpise obidve Zmluvné strany zverejnia.

Cl.Iv
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

4.1 Zmluvné strany sa v sulade so zadkonom €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov
dohodli, Ze za prendjom Predmetu ndjmu uhradi Najomca Prenajimatelovi ndjomné vo vyske:

0,10 EUR/m2 Predmetu najmu/rok, t.j. 743,50 EUR/rok

Celkové rotné ngjomné tvori ndjomné (A) za Predmet ndjmu vo vySke 743,50 EUR (slovom:
sedemstoStyridsattri eur péatdesiat centov) spolu s najomnym (B) vo vySke dane z nehnutel’nosti za
Predmet najmu v zmysle zadkona €. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za
komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorsSich predpisov.

Dohodnuté celkové ndjomné je uvedené bez DPH. DPH bude fakturovanad podla platnych pravnych
predpisov.

42.1 Najomné (A) je Najomca povinny uhradzat’ Prenajimatel’ovi vopred ro¢ne na zaklade faktiry
vystavenej Prenajimatel'om na ktorykolvek z bankovych G¢tov Prenajimatela uvedenych v zahlavi
faktary. Faktara bude vystavend Prenajimatel'om vzdy do dvadsiateho (20.) dia prvého mesiaca
prislusného kalendarneho roka. Splatnost’ faktlry je Strnést’ (14) dni odo dnia jej vystavenia. Nadjomné za
Predmet njmu sa povaZuje za uhradené dfiom pripisania sumy ndjomného na niektory z bankovych uctov
Prenajimatel'a uvedenych vo faktdre.

4.2.2 N&jomné vo vyske dane z nehnutelnosti (B) je N&jomca povinny uhradzat’ Prenajimatelovi na
z&klade faktury vystavenej Prenajimatel'om na ktorykol'vek z bankovych G¢tov Prenajimatela uvedenych
v zéhlavi faktary. Faktara bude vystavena Prenajimatelom najneskdr do 31.12. prislusného roka, ato vo
vySke na zéklade rozhodnutia od spravcu dane k dani z nehnutelnosti za Predmet ndjmu, resp. za
pozemky dotknuté Stavebnym povolenim v zmysle zdkona €. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a
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miestnom poplatku za komunélne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov.
Splatnost’ faktary je Strnast’ (14) dni odo dnia jej vystavenia. Prilohou faktiry bude koépia z rozhodnutia
spradvcu dane k Predmetu najmu za prislusny kalendarny rok. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné
pravo z tejto Zmluvy nebude predmetom zéapisu do katastra nehnutelnosti v zmysle § 1 ods. 1 v spojeni s
§ 34 ods. 1zakona €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon).

4.3 Prva fakturacia najomného (A) za Predmet najmu za obdobie odo dfia G€innosti Zmluvy do
prvého dia zaCatia zmluvne dohodnutého pravidelného fakturacného obdobia bude vykonana najneskor
do siedmich (7) dni od posledného dia obdobia, na ktoré sa platba vztahuje. Splatnost’ faktiry je Strnést’
(14) dni odo dnajej vystavenia.

4.4 Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia najomného formou pisomného
oznamenia o zvySeni nagjomného za Predmet ndjmu v zavislosti od drovne inflacie jedenkrat roCne.
Najomné platné k 31.12. beZného roka sa zvysi o mieru inflacie oficialne vyhlasent Statistickym Gradom
SR ato od 1.1. nasledujdceho roka.

ZvySené najomné bude Najomcovi pisomne ozndmené a nasledne dofakturované najneskér do
Sestdesiatich (60) dni odo diia dorucenia ozndmenia o zvySeni ndjomného za Predmet ndjmu Najomcovi.
Faktura bude splatné do Strnast’ (14) dni odo diajej vystavenia.

4.5 Ak Najomca o viac ako tridsat’ (30) dni mesSka s platenim najomného, povaZzuje sa to za zavazné
porusenie Zmluvy, v désledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukonCit' tento najomny vztah vypovedou
v zmysle ods. 5.1 pism. b) Zmluvy.

4.6 Ak zisti Prenajimatel” porudenie dohodnutych ustanoveni Zmluvy N4jomcom, alebo povinnosti
uloZzenych N&jomcovi vSeobecne zavédznymi pravnymi predpismi a ktoré Najomca neodstréni v urCenej
lehote ani po predchadzajucom pisomnom upozorneni Prenajimatela, mé& Prenajimatel’ pravo uplatnit’
voci Najomcovi zmluvna pokutu vo vyske:

a) 10 % z rofného najomného (bez DPH), ak v danom pripade do$lo k porueniu povinnosti
Najomcu, ktoré ma podl'a Zmluvy povahu menej zavazného porusenia Zmluvy; menej zavazné porusenie
povinnosti je také porusenie, ktoré nie je v Zmluve vyslovne oznaCené ako zavazné porusenie,

b) 20 % zrocného najomného (bez DPH), ak v danom pripade do$lo k poruSeniu povinnosti
Né&jomcu, ktoré ma podla Zmluvy povahu zéavazného poruSenia Zmluvy; zavazné porusenie povinnosti je
také porusenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porusenie.

Zmluvnu pokutu v zmysle tohto ods. Zmluvy je mozné uloZit' opakovane, ak nebude zavadny stav
odstraneny v urCenej lehote, alebo ak sa budu zavady opakovat. Tymto nie je dotknuté pravo
Prenajimatel’a na ndhradu Skody, ktor4& mu vznikne v désledku porusenia tychto povinnosti.

4.7 V pripade omeSkania s plnenim pefiazného dlhu méa Prenajimatel’ pravo G¢tovat' Najomcovi Urok
z omeskania v sulade so vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi. Urok z omeskania sa Najomca
zavazuje uhradit’ Prenajimatel’ovi na zaklade faktury s lehotou splatnosti do Strnastich (14) dni odo dnajej
vystavenia. Zaplatenie Groku z omeSkania nespdsobuje z&nik povinnosti Ndjomcu platit’ zmluvn( pokutu
podla Zmluvy, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

4.8 Né&jomca je povinny Prenajimatelovi pisomne oznamit’ kazdi zmenu sGvisiacu s persondlnym,
ekonomickym alebo inym prepojenim voci Prenajimatelovi v suvislosti s ustanovenim § 2 pism. n)
zékona €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v z.n.p. a kazdl zmenu sUvisiacu s ustanovenim § 2 zakona
¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a 0 zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni
neskorsich predpisov do piatich (5) dni odo diia vzniku zmeny. PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za
zévazné porusenie Zmluvy, v désledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukon€it' ngjomny vztah vypovedou
v zmysle ods. 5.1 pism. b) tejto Zmluvy.

ty
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CLv
UKONCENIE NAJMU

51  N&omny vztah zanikne:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou Prenajimatela z dévodu z&vazného poruSenia povinnosti N&jomcu
vyplyvajlcich z ndjomného vztahu. Zavazné porusenie povinnosti je také porusenie, ktoré je v Zmluve
vyslovne oznaCené ako z&vazné porusSenie. Vypovedna lehota je v tomto pripade jednomesacna a zacina
plynat prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede,

c) zanikom Zmluvy bez dalSieho Ukonu, ato diiom kedy Prenajimatel’ prestane byt osobou
opravnenou na spravu Predmetu najmu,

d) odstupenim od Zmluvy, ak to umoZfiuje zakon alebo sa na tom Zmluvné strany pisomne dohodli,
sa Zmluva rusi s G¢inkami ex nunc,

e) odstupenim Prenajimatel'a od Zmluvy s G¢inkami ex nunc, ak Ndjomca neuziva Predmet najmu v
stlade s dohodnutym Gcelom v zmysle ods. 2.4 Zmluvy, a to najmé tym, Ze riadne nevykonava pripravu
Stavby, alebo nerealizuje Stavbu, alebo riadne (v stlade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky)
neprevadzkuje Stavbu,

f) uplynutim doby najmu,

Q) okamzitym ukonfenim Zmluvy, ato diom kedy nadobudne pravoplatnost rozhodnutie
Ministerstva financii o zavedeni nltenej spravy Najomcu v zmysle §19 ods. 10 zakona €. 583/2004 Z. z.
0 rozpoctovych pravidlach Gzemnej samospravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

h) nadobudnutim G¢innosti revitalizatnej zmluvy alebo inej zmluvy (koncesna zmluva, zmluva
o dielo a pod.), ktorej predmetom je rekonstrukcia Zelezni¢nej stanice alebo jej okolia.
i) pisomnym odstdpenim Najomcu od Zmluvy s €inkami ex nunc v pripade, ak Ndjomca neziska

nendvratné financné prostriedky na uskutocnenie Stavby.

5.2 N&jomca sa zavézuje vznik skutoCnosti uvedenej v ods. 5.1 pism. g) Zmluvy bezodkladne,
najneskor do piatich (5) dni, pisomne ozndmit" Prenajimatelovi, v opanom pripade bude Najomca
povinny platit’ odplatu vo vyske dohodnutého najomného v zmysle Cl. IV Zmluvy a7 do dila dorucenia
predmetného pisomného ozndmenia Prenajimatelovi.

5.3 Vypovedi a odstipeniu od Zmluvy méZe predchddzat” pisomné upozornenie Prenajimatela
Néajomcovi o poruSeni zmluvnych podmienok.

é[. Vi
DORUCOVANIE

6.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti jednej Zmluvnej strany (dalej len ,,Odosielatel™) budu
dorucované na adresu druhej Zmluvnej strany (dalej len ,,Adresat®) uvedent ako adresa pre dorucovanie
pisomnosti v Cl. | Zmluvy.

6.2 V pripade pisomnosti doru¢ovanych prostrednictvom poSty na adresu uvedenl ako adresa pre
dorucovanie pisomnosti v Zmluve ako doporucené listové zasielky alebo zésielky s doruCenkou sa tieto
pisomnosti povaZujd za doruCené Adresatovi, aj ked:

a) Adresat odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za dorucend diom odmietnutia prijatia
zésielky,

b) zasielka bola na poste uloZend a Adreséat ju neprevzal do troch (3) dni od uloZenia; posledny def
tejto lehoty sa povaZuje za def dorucenia, i ked' sa Adresat o uloZeni nedozvedel,

C) bola zé&sielka vratena Odosielatel'ovi ako nedorucitel'na najma preto, Ze nie je moZzné pisomnost
dorucit’ Adresatovi na adrese pre doru¢ovanie pisomnosti uvedenej v Zmluve; pisomnost’ sa povazuje po
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troch (3) diioch od vratenia nedorucenej zasielky za dorucenu, a to aj vtedy, ak sa Adresat otom
nedozvie.

6.3  Pisomnosti sa dorucuju zamestnancom opravnenym ich za Najomcu alebo Prenajimatela prijimat’.
Ak takychto zamestnancov niet, doruCuje sa pisomnost, ktora je urend do vlastnych rik, tomu, kto je
opravneny za danui Zmluvna stranu konat', ostatné pisomnosti ktorémukol'vek jej zamestnancovi, ktory
pisomnosti prijme.

CL. vl
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

7.1 Prenajimatel’ protokolarne odovzda N4jomcovi Predmet ndjmu na zéklade pisomného protokolu
0 odovzdani aprevzati Predmetu ndjmu. Predmetom protokolu bude vymedzenie stavu, v akom sa
Predmet najmu nachéadza v Case jeho odovzdania Najomcovi.

7.2 N&jomca je povinny zdrzat' sa na Predmete ndjmu akejkolvek cinnosti obmedzujucej, Ci
ohrozujucej Zelezni¢nl prevadzku.

7.3 Stavba musi byt realizovana v sulade so vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi platnymi na
Uzemi SR, z&roven nesmie v rozpore s vyjadrenim Prenajimatela predstavovat’ prekdzku alebo branit
plynulosti Zelezni¢nej prevadzky, alebo obmedzovat’ Zelezni¢n( prevadzku, alebo verejnost’ cestujlicu po
Zeleznici, alebo obmedzovat  informovanost’ cestujlcej verejnosti. V procese vystavby Stavby je Ndjomca
opravneny vyuzit' Predmet najmu ako stavenisko.

7.4 Stavba bude realizovana na néklady N&omcu ado jeho vlastnictva. Najomca je opravneny
na Predmete ndjmu postavit’ a uZivat" Stavbu vylu¢ne po€as doby platnosti a u¢innosti tejto Zmluvy
a na zaklade préavoplatného stavebného povolenia na Stavbu (resp. inej formy rozhodnutia
vydaného v konani o povoleni Stavby opraviujuceho Najomcu zrealizovat® Stavbu).

7.5 N&jomca sa zavédzuje konzultovat' projektovd dokumentéciu (dalej len ,,PD*) s prisluSnymi
odbornymi zloZkami Prenajimatela po€as obdobiajej pripravy.

7.6 Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpeCit a Prenajimatelovi (cestou VOJ ZSR -
Oblastné riaditel'stvo - Trnava , Bratislavska 2/A , 917 02 Trnava , VOJ SM ZSR - Oblastna sprava
majetku Trnava, Bratislavska 6/E, 917 02 Trnava a Odboru expertizy GR ZSR, Klemensova 8, 813 61
Bratislava), predlozZit' v lehote do Sestdesiatich (60) dni odo dha nadobudnutia ucinnosti Zmluvy, PD
Stavby, ktord N4jomca zamysla postavit' na Predmete ndjmu, priCom uvedend PD nesmie odporovat
vSeobecne zavaznym pravnym predpisom, technickym normam, ani internym predpisom Prenajimatela.
V pripade, Ze Najomca bude nie z viny Prenajimatel'a v omeSkani s predlozenim PD viac ako Styridsat’
(40) dni, povaZuje sa to za zavazné poruSenie Zmluvy, v désledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukoncit’
tento ndjomny vztah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b) Zmluvy.

7.7 Prislusné Casti PD Prenajimatel’ odborne pisomne posudi do Sestdesiatich (60) kalendarnych dni
odjej predloZenia Najomcom Prenajimatel’ovi.

7.8 Prenajimatel’ sa zavazuje schvalit PD vzdy, ked nebude existovat’ zavazny dévod k odopretiu
takéhoto sthlasu aPD bude v stlade sovSeobecne z&vaznymi pravnymi predpismi, prislusnymi
technickymi normami, internymi predpismi Prenajimatela a poZiadavkami Prenajimatela. Prenajimatel je
opravneny tuto PD neschvalit' najma v pripade, ak predloZzenia PD bude mat’ z&sadny negativny vplyv na
prevadzkyschopnost' ZelezniCnej prevadzky a/alebo ZelezniCnej stanice.

7.9 Pokial' Prenajimatel PD neschvali, informuje N&jomcu o nedostatkoch v lehote uvedenej
v ods. 7.7 anavrhne spbsob opravy pripadného nedostatku PD. N&jomca zabezpeCi opravu PD
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do tridsiatich (30) dni od jej ozndmenia Prenajimatelom a prerokuje ju s Prenajimatel'om. Potom
Né&jomca predlozZi PD Prenajimatel'ovi znova na schvélenie. Lehota na schvélenie prepracovanej PD je
tridsat’ (30) dni. V pripade, Ze Najomca neodstrani vytknuté nedostatky PD do dvoch (2) mesiacov od ich
oznédmenia Prenajimatel'om, povaZuje sa to za z&vazné poruSenie tejto Zmluvy, v désledku ¢oho mé
Prenajimatel’ pravo ukonCit tento ndjomny vztah vypovedou podla ods. 5.1 pism. b) Zmluvy.

7.10  Prenajimatel po odbornom postdeni PD vyda sthrnné stanovisko ako zavazné stanovisko
k Stavbe (stanovisko Odboru expertizy GR ZSR) vymedzenej v PD. V pripade vydania zamietavého
stanoviska, méZe Prenajimatel’ odstipit’ od Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pism. d) tejto Zmluvy.

7.11  Najomca je povinny po odsthlaseni PD zo strany Prenajimatela na vlastné néklady zabezpeCit,
a Prenajimatelovi predloZit, pravoplatné stavebné povolenie (s vyznaCenou doloZkou pravoplatnosti),
vydané prislusnym stavebnym tradom na Stavbu vymedzen( v PD (resp. ind formu rozhodnutia vydaného
v konani o povoleni Stavby opravriujuce Najomcu zrealizovat’ Stavbu), a to v lehote do patnastich (15)
pracovnych dni odo dfia nadobudnutiajeho pravoplatnosti.

7.12  Najomca sa zavédzuje v priebehu realizacie Stavby konzultovat postup stavebnych préc
s prislusnymi odbornymi zlozkami Prenajimatela, v ktorych sprave sa zariadenia a objekty dotknuté
Stavbou nachadzaju.

7.13  Najomca sa zavazuje po realizdcii Stavby doruCit' Prenajimatelovi pravoplatné kolaudacné
rozhodnutie (s vyznaCenou doloZzkou pravoplatnosti), vydané prislusnym stavebnym Gradom na Stavbu
v lehote do patnéstich (15) pracovnych dni odo diia nadobudnutiajeho pravoplatnosti.

7.14  PoruSenie povinnosti uvedenych v ods. 7.11, 7.12 a 7.13 tejto Zmluvy sa povaZuje za zavazné
porusenie Zmluvy, v désledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukonCit’ tento njomny vztah vypovedou
v zmysle ods. 5.1 pism. b) Zmluvy.

7.15 Najomca je povinny dodrZiavat podmienky Prenajimatela formulované v stanoviskéach
dotknutych zloZiek Prenajimatel'a ku kapitalizacii pozemkov tvoriacich Predmet njmu, a to:

a) Najomca je povinny umoznit vstup na Predmet najmu opravnenym zamestnancom
Prenajimatela za ucelom udrzby, kontrol, oprav a odstraiovania porich na podzemnych
vedeniach, resp. zariadeniach umiestnenych na Predmete ndjmu. Na Predmete ndjmu sa
nachadza kablovod, ké&blové Sachty, trasy podzemnych ké&blovych vedeni a zariadenia miestnej
a dialkovej siete v sprave Prenajimatela - ZSR, Oblastné riaditel'stvo Trnava, Sekcia
oznamovacej a zabezpeCovacej techniky, Sladkovicova 2, 920 41 Leopoldov (dalej len
»Sekcia OZT OR Trnava“). K trasdm vedeni musi byt zachovany volny pristup. Nad trasami
podzemnych kablov a v rozsahu Sirky ich ochranného pasma (t. j. 2 m od osi kdblovych vedeni
na obe strany) je v zmysle zakona €. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach v zneni
neskorSich predpisov zakazané vykonavat' terénne Upravy, navodzovat zmenu krytia k&blovej
trasy, prechadzat’ tazkymi mechanizmami, budovat’ trvalé alebo doCasné skladky, zriadovat
spevnené plochy, vyséadzat stromy a kriky. Najomca si nebude uplatfiovat’ ndhradu Skody
z pricin  pripadného vykondvania zemnych prac pri oprave alebo (drzbe vedeni
Prenajimatelom.

b) N&jomca je povinny pred realizaciou akychkolvek zemnych prac poZiadat' o vytyCenie
podzemnych k&blovych vedeni, kéblovodu akablovych Sacht priamo vteréne na zéklade
objednavky zaslanej na Stredisko miestnej spravy audrzby Oznamovacej a zabezpeCovacej
techniky Kablova technika Trnava, Braislavskd 2, 917 02 Trnava (Bc. Korbelic, tel. ¢. 0903
566 278), hranicu zaujmového Uzemia posundt’ mimo podzemné kablové vedenia vratane
ochranného pasma. Kablovod, kéablové Sachty, trasy podzemnych kablovych vedeni su
orientatne zakreslené v situacii JZM, ktora tvori Prilohu €. 2 Zmluvy ako aj jej neoddelitelnu
stcast.

c) Najomca je povinny predlozit' Projektovd dokumentéciu (dalej len ,,PD“) ochrany kablovych
vedeni s realiziciou samotnej ochrany kablovych vedeni na Sekciu OZT OR Trnava. Prace na
zriadeni ochrany vedeni moze vykonavat' len zhotovitel’ disponujici ndlezitym opravnenim pre
vykon uvedenej ¢innosti na ZSR a za dozoru spravcu vedeni ZSR.
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d)

9)

h)

k.4. Cifer

Néajomca je povinny nad kéblovymi Sachtami umiestnit’ dopravn( znacenie ,,Zékaz parkovania
nad vstupom do Sachty*

Néajomca je povinny dodrzat’ pdvodnu vysku terénu parkoviska a autobusového obratiska, aby
vstupy do kablovych Sacht neboli pod alebo nad droviiou terénu.

N4jomca je povinny umoznit' vstup na Predmet najmu opravnenym zamestnancom
Prenajimatela za ucelom udrzby, kontrol, oprav a odstrafovania porich na podzemnych
vedeniach, resp. zariadeniach umiestnenych na Predmete najmu. Na Predmete najmu sa
nachadza kablovod, kablové achty, v ktorom st uloZené podzemné kable NN, VO, DOUO,
EOV a VN vsprave Oblastné riaditel'stvo Trnava, Sekcia elektrotechniky a energetiky,
Kollarova 36, 917 02 Trnava (dalej len ,,SEE®). Vedl'a NastupiSta €. 1 pre cestujucu verejnost
sa nachadzaju zariadenia - osvetlovacie veZze (OV), stoZiare trakéného vedenia, ktoré maju
ochranné pasmo 5 m na kazdu stranu, trakéné podpery (TP), ktoré maju ochranné pasmo 1,5 m
na kazdu stranu. Kablovod, ké&blové Sachty, trasy podzemnych kablovych vedeni sd orientacne
zakreslené v situacii JZM, ktora tvori Prilohu & 3 Zmluvy ako aj jej neoddelitelni sucast.
Podzemny kéabel VN vchadza do Sachty ¢. 9 z volného terénu do kablovodu a ide v kdblovode
do trafostanice TS 13. Zé&roven zo Sachty €. 9 vycha&dzaju do volného terénu podzemné kéable
NN a VO k osvetlovacej vezi ¢. OV5.

Né&jomca je povinny pred realiziciou prac poZiadat' o vytyCenie podzemnych kéablovych vedeni
na zaklade objednavky zaslanej na SEE na adresu seeba@zsr.sk, hranicu zaujmového Gzemia
posuntt’ mimo podzemné ké&blové vedenia vratane ochranného péasma. VSetky néaklady
stvisiace s vytyCenim, zameranim a ochranou podzemnych kéablovych vedeni zndSa Njomca.
N&jomca je povinny v pripade, Ze stavbou dobjde ku Kkolizii spodzemnymi kablovymi
vedeniami vybudovat’ mechanickd ochranu kablovych vedeni - zabranu a nahradné chranicky.
Najomca je taktiez povinny vybudovat mechanick( ochranu (zébrany) zariadeni stoziarov
trakéného vedenia. Mechanicka ochrana k&blovych vedeni - zébrana a poloZenie ndhradnych
chréniciek musi byt vykonané eSte pred samotnou vystavbou, nakol'ko zahajenim zemnych prac
sa budd po kébloch pohybovat’ tazké mechanizmy a modZze nastat mechanické poSkodenie
kablovych vedeni. N&hradné chréanicky buda sluzit' Prenajimatelovi v pripade poruchy na
kablovych vedeniach, na zatiahnutie novych kéablovych vedeni, bez rozkopania spevnenych
pléch vybudovanych Najomcom. Mechanicki ochranu podzemnych kablovych vedeni,
vybudovanie nahradnych chréaniciek a zabran okolo zariadeni stoZiarov trakéného vedenia musi
Najomca rieSit ako samostatny stavebny objekt. Najomca je povinny pri krizovani
inZinierskych sieti reSpektovat’ STN 73 6005. V pripade vybudovania mechanickej ochrany
podzemnych kablovych vedeni, vybudovania nahradnych chraniciek a zabran okolo zariadeni
vznikd vyvoland investicia, na zaklade ktorej uzatvori Prenajimatel’ s Ngjomcom zmluvu
0 bezodplatnom odovzdani a prevzati objektu vyvolanej investicie do spravy a udrzby.
Né&jomca je povinny predloZit' PD na SEE Oblastné riaditel'stvo Trnava (seeba@zsr.sk) a GR
ZSR Odbor expertizy, Klemensova 8, 813 61 Bratislava, v ktorej technické rieSenie zabrany
s realiz&ciou samotnej zabrany a technickeé rieSenie uloZenia podzemnych kablovych vedeni do
chrénicky spolu s realizaciou samotnej ochrany podzemnych kéblovych vedeni navrhne
projektant s opravnenim projektovat’ stavby na ZSR. St€astou PD musi byt aj poloZenie dal3ej
chranicky, ktord4 bude vyuzitd v pripade poruchy kébla na zatiahnutie nového kébla bez
rozsiahleho rozkopania pozemkovej plochy. Najomca do Casu vybudovania chrani¢ky na
Predmete najmu nesmie realizovat’ Ziadne vykopové prace ani umiestiiovat’” doCasni alebo
trval( stavbu. Stcastou PD musia byt aj baracie prace nakladacej rampy a zékladov budovy
byvalého skladu, nakol'ko budova bola odpojend od elektrickej energie, avSak podzemny kabel
je ulozeny vo volnom teréne.

Né&jomca nesmie v trase podzemnych kablovych vedeni, kdblovodu, kablovych $acht, stoZiarov
trakénych vedeni, OV a TP, ako aj vich ochrannom péasme vykondvat terénne Upravy,
navodzovat' zmenu krytia kablovej trasy, prechédzat tazkymi mechanizmami, osobnymi
autami, budovat’ trvalé alebo doCasné skladky, zriadovat' spevnené plochy, vysadzat' stromy
a kriky. V pripade, Ze Najomca poSkodi podzemné kablové vedenia hradi vzniknutd Skodu
v plnej vyske.



j) Najomca je povinny hranicu zaujmového Gzemia posundt’ mimo pristupovl cestu k budove
trafostanice (TS) oznaCenej ,,TS0012-013“ anahradného zdroja (NZE), ktord musi zostat
dostupnéa pre neobmedzeny vstup kompetentnych pracovnikov ZSR ako aj zachrannych zloZiek.

k) Prenajimatel’ nezodpoveda v pripade, Ze vznikne za plnej prevadzky, opravy, udrzby alebo
revizie zariadeni - osvetlovacich vezi Skoda na Predmete ndjmu, cudzom majetku -
parkovacich vozidlach, a to z dévodu, Ze sajednda o pracovny priestor.

[) Najomca je povinny vPD urcit’ priestor - stojisko (zastdvka) pre n&hradnu autobusovu
dopravu (NAD) ktora sa zabezpeCuje pri mimoriadnostiach a vylukéch na dréhe.

m) N4&jomca je povinny ponechat’ plnohodnotnt vol'nl pristupovu cestu v normalizovanej Sirke a
unosnosti pre nakladné vozidld knakladkovej a vykladkovej (VNVK) kolaji ¢ 5,
k novovybudovanej bo&nej rampe v zkm 37,620 aZ 37,640, zariadeniam ZSR, bytovému domu
na parcele reg. C KN & 12559/5 ak parcele reg. C KN €. 12559/4 v sprave Prenajimatela.
N&jomca je poCas vystavby Stavby povinny zabezpecit' doCasné pristupové cesty cestujlcej
verejnosti na nastupidte. Najomca je taktieZz povinny zachovat” volné pristupové vesty
k stavebnym objektom a pozemkom za nastupistom ¢. 2.

n) Najomca je povinny umoZznit vstup na Predmet najmu opravnenym zamestnancom
Prenajimatela za G€elom adrzby, kontrol, oprav a odstrafovania porich na podzemnych
vedeniach, resp. zariadeniach umiestnenych na Predmete najmu. Na Predmete ndjmu sa
nachadza vodovod s vodomernou 3achtou v sprave Prenajimatela - ZSR, Sprava majetku ZSR
Bratislava, Oblastna sprava majetku Trnava, Bratislavské 6/E, 917 02 Trnava.

0) Najomca je povinny pred realizciou akychkolvek zemnych prac poZiadat' o vytycenie
podzemnych vedeni a zariadeni priamo v teréne za UGCasti spravcu Strediska miestnej spravy
a Udrzby budov Trnava.

p) Najomca je povinny umoznit’ Prenajimatel'ovi cez Predmet ndjmu volny pristup k stavbe s. €.
1047 Sklad ZZ - CO umiestnenej na parcele reg. C KN €. 2648/4, ako aj k pozemku reg. C KN
parcela ¢. 2648/5, na ktorom sa nachadza odvedenie, akumulécia a preCerpavanie dazdovych
vod IM €. 20002339 a k pozemku reg. C KN parcela ¢. 2648/6.

q) Najomcaje povinny zabezpecit si dopravné znacenie na vlastné naklady.

r) N&omca je povinny zabezpeCit' aby Stavba odolévala dynamickym vplyvom ZelezniCnej
dopravy pocas celej doby jej prevadzky. Prenajimatel’ nezodpoveda za vplyv ZelezniCnej
dopravy na Stavbu.

s) Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné Skody na parkovanych vozidlach tretimi osobami, ¢i uz
umyselne alebo neumyselne, poSkodenim, kradezou.

t) Realizaciou stavby nesmie dojst’ k ohrozeniu ani obmedzeniu bezpecnosti ZelezniCnej
prevadzky a naruSeniu stability a odvodnenia zelezni¢ného telesa.

u) Prebyto€nd zemina z vykopov ani iny odpad nesmu byt skladované na pozemkoch v sprave
Prenajimatela.

v) Néajomcaje povinny zabezpeCit’ zimnu UdrZzbu spevnenych pléch Predmetu najmu,

w) Najomca je povinny udrZiavat na Predmete najmu poriadok bez viditelného zneCistenia
odpadmi a pod.

Stanoviska ku kapitalizacii nenahradzaju zavazné stanovisko k Stavbe (Stanovisko Odboru expertizy GR
ZSR) vymedzenej v PD, ktoré bude Prenajimatel'om vydané v stlade s ods. 7.10 tohto ¢lanku Zmluvy.

PoruSenie povinnosti uvedenych v ods. 7.15 sa povaZuje za zdvazné poruSenie Zmluvy, v désledku ¢oho
ma Prenajimatel’ pravo ukoncit tento ndjomny vztah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b) Zmluvy.

7.16  V pripade, Ze N&omca nepredloZi Prenajimatelovi pravoplatné stavebné povolenie (resp. ind
formu rozhodnutia vydaného v konani o povoleni Stavby opraviujiceho Najomcu zrealizovat® Stavbu)
najneskér do dvoch (2) rokov odo dia G€innosti tejto Zmluvy, Prenajimatel’ m6ze odstupit’ od Zmluvy
v zmysle ods. 5.1 pism. d) tejto Zmluvy.

7.17  N4ajomca je povinny zabezpecit, aby uskutofiovanim Stavby na Predmete ndjmu a nasledne jej
uzivanim, udrzbou, opravami, pripadne rekonstrukénymi pracami na nej realizovanymi, neboli dotknuté
stavby, zariadenia a ostatny majetok Prenajimatel’a takym spdsobom, ktory by:
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a) nard3al ich stabilitu,

b) narusil riadnu prevadzku Zelezni¢nych zariadeni, ich bezpe€nost’ a plynulost,

c) znemoZnil alebo podstatne stazil ich GdrZbu a opravu,

d) znehodnotil ich alebo trvalé poskodil,

e) bol vrozpore so vieobecne zavdznymi pravnymi predpismi, technickymi normami alebo
Zeleznicnymi predpismi.

7.18 Najomca je povinny pri realiz&cii Stavby dodrzat vSetky povinnosti, ktoré budu uvedené
v stavebnom povoleni na Stavbu alebo vyplyvajlcich z dokumentécii suvisiacej so stavebnym povolenim.

7.19  Najomca je povinny uzivat’ Predmet ndjmu riadnym a hospodarnym spdsobom, musi dodrZiavat
vSeobecne z&vazné pravne predpisy vztahujdce sa na Predmet ndjmu. Najomca smie uZivat Predmet
ndjmu len na Gcely uvedené v ods. 2.4 Zmluvy. PoruSenie povinnosti v zmysle tohto odseku Zmluvy sa
povaZuje za zavazné poruSenie Zmluvy, v dosledku ¢oho mé Prenajimatel’ pravo ukonit’ ndjomny vztah
vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b) Zmluvy.

7.20  Najomca je povinny uhradit’ Prenajimatelovi preukéazatel'nt Skodu, ktord mu vznikne v pripade
nedodrzania podmienok ustanovenych v Zmluve, ako aj porusenim pravnych predpisov, technickych
noriem, prip. preruSenim, alebo obmedzenim Zelezni¢nej prevadzky.

7.21  V pripade poruSenia podmienok Zmluvy je Njomca povinny na vlastné nédklady bezodkladne
zabezpecit’.
a) odstranenie dosledkov svojho neopravneného konania, resp. konania tretich oséb,
b) v pripade poSkodenia Zelezni¢nych zariadeni, stavieb alebo pozemkov ich uvedenie do
pdvodného stavu, v akom boli pred poskodenim.

7.22  Najomca pri uzivani Predmetu ndjmu vystupuje ako samostatny pravny subjekt voci Statnym,
resp. inym spravnym a kontrolnym organom a zodpoveda za dodrZiavanie vSetkych pravnych predpisov
suvisiacich sjeho €innostou. V pripade porusenia tychto predpisov Najomca vylucne sém znésa dosledky
ich poruSenia a zodpoveda za pripadna Skodu.

7.23  Prenajimatel’ sa s Najomcom dohodol na zaklade § 6 ods. 2 zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, Ze Najomcaje povinny zabezpecCit' na Predmete njmu vietky
Ulohy ochrany pred poZiarmi podla ustanoveni tohto zékona a vyhlaSky Ministerstva vnutra Slovenskej
republiky €. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii. Najomca sa zaroven zavdzuje dodrZiavat' aj ostatné
povinnosti, ktoré mu v savislosti s uzivanim Predmetu najmu vyplyvaju z platnych pravnych predpisov,
najmé zékona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zékona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb.
o priestupkoch (vodny zakon) v zneni neskorSich predpisov, zdkona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni, zakona €. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v
zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi a zakona €. 401/1998 Z. z. o poplatkoch
za znecCistovanie ovzduSia v zneni neskorSich predpisov. V pripade poruSenia uvedenych povinnosti
zodpovedd Najomca Prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré Prenajimatelovi désledkom porusenia
povinnosti Najomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli Prenajimatel'ovi uloZené.

7.24  Akékolvek dalSie stavebné Upravy na Predmete ndjmu nad rdmec Stavby uvedenej v ods. 2.4
Zmluvy méZe Najomca vykonat' len s predchadzajucim pisomnym sdhlasom Prenajimatela a na zaklade
platného stavebného povolenia, alebo akeéhokolvek iného opravnenia potrebného na ich vykonanie. V
pripade poruSenia tejto povinnosti Ndjomcom, ma Prenajimatel’ pravo uplatnit’ voci Najomcovi zmluvnu
pokutu vo vySke desatnasobku (IOx) ro¢ného najomného. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze dojednana
zmluvnd pokuta nie je neprimerane vysokd, a to vzhladom na rozsah, charakter a doéleZitost
zabezpeCovaného zavéazku. PoruSenie tejto povinnosti sa povaZzuje za z&vaZzné poruSenie Zmluvy,
v dbsledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukongit tento najomny vztah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism.
b) Zmluvy. V pripade, Ze nepovolenou stavebnou cinnostou alebo inou nepovolenou €innostou
vykondvanou na Predmete najmu zo strany Najomcu, vznikn( Prenajimatelovi akékol'vek z&vazky (napr.
sankcie a pod.), Ndjomca sa zavazuje tieto zavéazky vyrovnat' v plnom rozsahu.
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7.25 Najomca sa zavazuje, Ze beznu udrZzbu Predmetu ndjmu zabezpeci na vlastné néklady. Najomca sa
zavézuje Stavbu primerane udrzZiavat' a opravovat' na vlastné naklady.

7.26  Najomca nie je opravneny bez predchéadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela prenechat’
Predmet najmu podla Zmluvy alebo akukolvek jeho Cast’ inému do uZivania alebo do podnajmu. Bez
pisomného suhlasu Prenajimatela nesmie Najomca umoznit uZivanie alebo prevadzkovanie Predmetu
ndjmu inej osobe ani na zédklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spolo€nom podnikani.
PoruSenie tejto povinnosti sa povaZzuje za zavazné porusenie Zmluvy, v désledku ¢oho méa Prenajimatel’
pravo ukoncit tento ndjomny vztah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b) Zmluvy.

7.27  Najomca je povinny ihned pisomne ohlésit’ Prenajimatelovi kaZzdu zmenu adresy a inych dajov,
ktoré sa viazu k udajom N&jomcu, uvedenym v Zmluve, najneskér viak do siedmich (7) dni po nej.
V pripade takéhoto oznadmenia sa doru€uje pisomnost na novo oznamenu adresu. PoruSenie tejto
povinnosti Najomcu pisomne ohlésit” kazdi zmenu adresy ainych (dajov, ktoré sa viazu k Gdajom
N4jomcu, uvedenym v Zmluve, sa povaZuje za z&vazné poruSenie Zmluvy, v ddsledku ¢oho mé
Prenajimatel’ pravo ukoncit tento ndjomny vztah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b) Zmluvy.

7.28  Najomca je povinny umoznit’ vstup zamestnancom Prenajimatela na Predmet najmu za Gcelom
vykonania kontroly jeho stavu, spdsobu jeho vyuZivania a vykonania jeho inventarizcie. Najomca sa
stCasne zavézuje, Ze v ¢ase minimalne troch (3) mesiacov pred ukonenim platnosti a G¢innosti Zmluvy
umozni po predchadzajicom pisomnom ozndmeni zo strany Prenajimatel'a zamestnancom Prenajimatela
a zaujemcom o odkupenie, resp. 0 iné vyuZitie Predmetu najmu vstup na Predmet ngjmu za G€elom
vykonania obhliadky Predmetu ndjmu. StG€asne sa N&jomca v tomto obdobi zavédzuje Prenajimatel’ovi
umoznit’ umiestnenie oznamu na Predmete ndjmu, prostrednictvom ktorého bude Prenajimatel’ ponikat’
tretim osobam Predmet najmu na odpredaj, resp. na iné vyuzitie (napr. najom). PoruSenie tychto
povinnosti sa povaZuje za zavazné porusenie Zmluvy v désledku ¢oho méa Prenajimatel’ prdvo ukonCit
tento ndjomny vztah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b) Zmluvy.

7.29  Inventarizicia Predmetu ndjmu sa uskutocnijeden krat (Ix) rone po predchadzajicom pisomnom
ozndmeni Najomcovi minimélne Strnast’ (14) dni vopred aza suCasnej pritomnosti osoby poverenej
Néajomcom.

7.30  Najomca je povinny nedostatky zistené kontrolou podla ods. 7.28 tohto Cl. Zmluvy bez odkladu
na svoje naklady odstranit’.

7.31  N&jomca nema voCi Prenajimatelovi narok na nahradu Skody, vzniknutej na jeho zariadeni
poziarom, kradeZou, Zivelnou udalostou alebo prevadzkovou cCinnostou Prenajimatela. Ak z €innosti
Najomcu dbjde k ekologickému zatazZeniu, zodpovednost’ a sankcie uloZené prislusSnymi organmi znasa
sdm Najomca.

7.32  Odvoz odpadu z Predmetu ndjmu si Ndjomca zabezpeci na vlastné naklady. Zhromazdovanie a
uskladiovanie odpadu na Predmete najmu nie je pripustné. V pripade, ak pocas trvania ndjomného vztahu
vznikne na Predmete najmu skladka odpadu, je Najomca povinny na zéklade vyzvy zo strany
Prenajimatel’a odstranit’ predmetnd sklddku na vlastné néklady. Za takto pripadne uloZené sankcie
zodpoveda Najomca.

7.33  Najomca je povinny umoZnit’ vstup na Predmet najmu oprdvnenym zamestnancom Prenajimatel’a
za Ucelom opradv a odstrariovania porich na podzemnych a nadzemnych vedeniach, resp. zariadeniach
umiestnenych na Predmete najmu.

7.34  Pokial sa Zmluvné strany pisomne nedohodli inak, ku diiu ukon&enia najmu je Najomca povinny

Predmet ndjmu uvolnit, vypratat, odstranit’ Stavbu na fom zriadend a protokolarne ho odovzdat
Prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
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7.35 V pripade zistenia rozdielneho stavu Predmetu najmu od odovzdania Predmetu ngjmu Najomcovi
do vratenia Predmetu ndjmu Prenajimatelovi nad ramec obvyklého opotrebenia, je Najomca povinny
uhradit’ Prenajimatel'ovi spdsobent Skodu za nadmerné opotrebenie Predmetu najmu alebo inu $kodu,
ktoré tymto vznikla.

7.36 Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela previest

vlastnictvo k Stavbe zriadenej na Predmete ndjmu. V pripade poruSenia povinnosti uloZenej N&jomcovi
v tomto odseku Zmluvy, méa Prenajimatel’ prdvo uplatnit’ voci Najomcovi zmluvni pokutu vo vyske
desat’nasobku (10Ox) z ro€ného najomného (bez DPH), dohodnutého v ods. 4.1 tejto Zmluvy.

7.37  Najomca je povinny dodrZiavat’ Eticky kdodex Zeleznic Slovenskej republiky. Aktualne znenie
Etického kodexu Zeleznic Slovenskej republiky je zverejnené na intemetovej stranke Zeleznic Slovenskej

republiky.

7.38  Najomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, Ze bol oboznameny so Standardmi Zeleznicnych stanic
vztahujlcimi sa na Predmet najmu. Za udrZiavanie prislusnych Standardov Zelezni¢nych stanic je
v Predmete najmu zodpovedny Najomca. V pripade porudenia uvedenych povinnosti zodpoveda Najomca
Prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré Prenajimatelovi dosledkom poruSenia povinnosti Najomcom
vznikli, resp. sankcie, ktoré boli Prenajimatelovi uloZené. Zaroveri sa poruSenie tychto povinnosti
povaZuje za zavazné porusenie Zmluvy, v désledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento najomny
vztah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b) Zmluvy.

ClL. VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1 Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené Zmluvou, sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zékonnika a dalSimi prisluSnymi vSeobecne zdvéznymi pravnymi predpismi.

8.2 Prdva a povinnosti Prenajimatela vykondvaju jednotlivé organizatné zlozky Prenajimatela
v zmysle platného organizaného poriadku Prenajimatela.

8.3 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze maju spdsobilost’ na pravne ukony, Ze si Zmluvu pred jej podpisom
riadne precitali ajej obsahu porozumeli, Ze Zmluva bola uzavret4d po vzajomnej dohode v sulade so
zékonom, sich slobodnou vélou, vazne, urCite anie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.
Zmluva je na znak suhlasu podpisana oboma Zmluvnymi stranami.

8.4 Akékolvek zmeny obsahu Zmluvy, méZzu byt vykonané iba formou pisomného ocislovaného
dodatku podpisaného oboma Zmluvnymi stranami, okrem ozn&menia Prenajimatela o zvySeni najmu
v zmysle ods. 4.4 Zmluvy a dalSich zmien, ktoré Zmluva pripusta.

8.5 Ak sa preukéze, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho Cast) je neplatné a/alebo neucinné,
a dévod tejto neplatnosti sa nevztahuje na celd Zmluvu, nem takato neplatnost” a/alebo nedCinnost’ za
nasledok neplatnost’ a/alebo nedcinnost’ daldich ustanoveni Zmluvy, alebo samotnej Zmluvy. V takomto
pripade sa obe Zmluvné strany zavdzuju bez zbyto¢ného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho Cast)
novym tak, aby bol zachovany Gcel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim. Clenenie
Zmluvy ajej titulky nie st pre vyklad Zmluvy podstatné.
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8.6 Zmluvné strany berl na vedomie asUCasne vyjadruju suhlas so zverejnenim Zmluvy ijej
pripadnych dodatkov v zmysle Obcianskeho zakonnika v spojeni so Zdkonom o slobode informécii.

8.7 Zmluva je vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach, zktorych Prenajimatel’ obdrzi dve (2)
vyhotovenia a Najomca jedno (1) vyhotovenie.

Prenajimatel”: Néjomca:
06 -05- 2022 T

i x e -IMAJaia
V Bratislave, dfa.........ccccoeeniiniciice V Ciferi, dNa.......cccooviiiiceneee e

e FETTIIETIE e . H....... /-

Zeleznice Slovenskej republiky

Ing. Miloslav Havrila Mgr. Maros Sagan, PhD.
generalny riaditel’ starosta
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